UCHWAŁA Nr XXIV/255/06
Rady Miejskiej w Chociwlu

z dnia 23 lutego 2006 r
w  sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego  obszaru położonego w rejonie ul. Młyńskiej obręb 1 m. Chociwel w gminie Chociwel. 

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz.717 (zmiany: Dz. U. z 2004r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087) Rada Miejska w Chociwlu uchwala, co następuje:

Rozdział 1

Ustalenia wstępne

§ 1.1. Zgodnie z  Uchwałą Nr XVII/183/04 Rady Miejskiej w Chociwlu z dnia 30 grudnia 2004r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru położonego w rejonie ul. Młyńskiej obręb 1 m. Chociwel w gminie Chociwel, po stwierdzeniu zgodności z ustaleniami „ Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Chociwel” przyjętego Uchwałą Nr XI/113/2000  Rady Miejskiej w Chociwlu z dnia 19 kwietnia 2000 roku, uchwala się miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego obszaru położonego w rejonie ul. Młyńskiej obręb 1 m. Chociwel, zwany dalej            „ planem miejscowym”.
2. Plan miejscowy obejmuje obszar o powierzchni 9,30 ha ograniczony ul. Robotniczą                          (z włączeniem jej do planu), ul. Armii Krajowej i ul. Kołat ; południową granicę stanowi granica terenów o funkcji mieszkaniowo usługowej wyznaczonych w Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Chociwel,  granice naniesiono na rysunku planu miejscowego, stanowiącego załącznik nr 1 do niniejszej uchwały. 

3.Przedmiotem sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zagospodarowanie terenów pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne i usługowe z ustaleniem zasad obsługi komunikacyjnej i infrastruktury technicznej.
4. Integralnymi częściami planu miejscowego są następujące załączniki do uchwały: 

1) załącznik nr 1 – rysunek planu miejscowego; 

2) załącznik nr 2 – wyrys ze „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Chociwel”;

3) załącznik nr 3 – rozstrzygnięcie dotyczące sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego; 

4) załącznik nr 4 – rozstrzygnięcie dotyczące sposobu realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

§ 2. Ilekroć w uchwale jest mowa o:

1) wysokości zabudowy – rozumie się przez to wymiar liczony od poziomu terenu przy najniżej położonym wejściu do budynku do najwyżej położonej krawędzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu połaci dachowych, a w wypadku płaskich dachów do najwyżej położonej górnej płaszczyzny stropu;  
2) terenie elementarnym – rozumie się przez to teren o określonym przeznaczeniu, wyznaczony liniami rozgraniczającymi i oznaczony symbolem cyfrowo literowym, dla którego formułuje się ustalenia szczegółowe;

3) liniach podziału wewnętrznego ustalonych – rozumie się przez to istniejące granice geodezyjne wydzielające nieruchomości;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy – rozumie się przez to linię ograniczającą obszar, na którym dopuszcza się wznoszenie budynków i budowli określonych w ustaleniach szczegółowych dla terenów elementarnych; 

7) obowiązującej linii zabudowy – rozumie się przez to linię zabudowy, na której musi być usytuowana zewnętrzna krawędź ściany budynków lub budowli; 

8) zieleni rodzimej – rozumie się przez to takie nasadzenia, jak: klon jawor, klon zwyczajny, brzoza brodawkowata, głóg jednoszyjkowy, jarząb pospolity, grab zwyczajny, a także niskie drzewa owocowe w postaci zgrupowań lub szpalerów;

9) zieleni izolacyjno - osłonowej – rozumie się przez to pas zieleni o minimalnej szerokości                3 m składającej się z gatunków drzew i krzewów dobranych pod kątem tworzenia możliwie zwartej ściany zieleni w okresie całego roku;

10)funkcji usługowej – rozumie się przez to prowadzenie działalności gospodarczej związanej z obsługą ludności nie polegającą na wytwarzaniu dóbr materialnych, nie wyklucza się działalności rzemieślniczej typu optyk, krawiec, złotnik.

§ 3. 1. Ustalenia planu miejscowego składają się z:

1) ustaleń wstępnych;

2) ustaleń ogólnych; 

3) ustaleń szczegółowych, dotyczących wyznaczonych w planie miejscowym terenów elementarnych;  

4) postanowień końcowych.

2. Dla poszczególnych terenów elementarnych mają zastosowanie wszystkie rodzaje  ustaleń.

§ 4. 1.  Ustala się następujące zasady konstrukcji rysunku planu miejscowego: 

1) w granicach obszaru objętego planem miejscowym wydzielono liniami rozgraniczającymi tereny elementarne o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania,  które  oznaczono  symbolem   cyfrowo – literowym;                            

2) symbole terenów na rysunku planu miejscowego odpowiadają symbolom terenów w tekście uchwały.

§ 5.1.Dla każdego terenu elementarnego sprecyzowano ustalenia szczegółowe w następującym układzie:

1) ustalenia funkcjonalne;

2) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

3) zasady i warunki podziału nieruchomości;

4) ustalenia komunikacyjne;

5) ustalenia dotyczące infrastruktury technicznej.

2.Obszar planu miejscowego dzieli się na następujące tereny elementarne:

1) 1U,MN do 5U,MN – tereny zabudowy usługowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej; 

2) 6MN do 16MN – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) 17ZP – tereny zieleni urządzonej; 

4) 18KPp, 19E, 20KPp – tereny urządzeń infrastruktury technicznej;

5) 21KDD do 24KDD – drogi publiczne;

6) 25KDW do 27KDW – drogi niepubliczne;

7) 28KX  do 31KX – publiczne ciągi pieszo jezdne.

Rozdział 2

Ustalenia ogólne

§ 6. Ustalenia ogólne:

1.W zakresie podstawowej funkcji obszaru objętego planem ustala się przeznaczenie terenu na zabudowę mieszkaniową jednorodzinną z dopuszczeniem usług wbudowanych o powierzchni nie zmieniającej funkcji mieszkaniowej terenu maksymalnie 39 działek, a dla 5 działek funkcję usługową z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej.

2. W zakresie ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala się:

1) niski procent zabudowy poszczególnych działek wynoszący od 20% do 30%, wysoki udział powierzchni terenu biologicznie czynnego w obrębie poszczególnych działek wynoszący od 35% do 50% ;

2) zakaz zabudowy terenu podmokłych łąk o symbolu 17ZP obejmujących naturalne zagłębienie terenu; 

3) nakaz kształtowania pasów zieleni izolacyjno osłonowej w miejscach wskazanych w Rozdziale 3 Ustalenia szczegółowe dla terenów elementarnych;

4) nakaz stosowania zieleni rodzimej dla kształtowania terenów zieleni;

5) maksymalną ochronę istniejącego zadrzewienia;

6) zakaz prowadzenia nadziemnych sieci infrastruktury technicznej.

3.W zakresie kształtowania przestrzeni publicznych ustala się:

1) granice terenu zieleni parkowej o charakterze publicznym o symbolu 17ZP, warunki dotyczące zagospodarowania terenu zawarte są w Rozdziale 3 Ustalenia szczegółowe dla terenów elementarnych;

2) linie rozgraniczające publiczne ciągi pieszo jezdne;

3) regulację linii rozgraniczających istniejących publicznych dróg dojazdowych                              ul. Robotniczej i ul.  Spacerowej zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

4.W zakresie zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości ustala się:   

1) scalenie i podział nieruchomości w celu wydzielenia według linii rozgraniczających tereny elementarne;

2) zasady i warunki podziału nieruchomości dotyczące terenów elementarnych zawarte są w Rozdziale 3 Ustalenia szczegółowe dla terenów elementarnych.

5.W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji ustala się:

1) podstawową obsługę komunikacyjną terenu dwoma istniejącymi wjazdami z                            ul. Robotniczej i ul. Młyńskiej z ul. Armii Krajowej  - krajowej głównej drogi nr 20;

2) obsługę komunikacyjną wewnątrz terenu istniejącymi drogami publicznymi, projektowanymi drogami wewnętrznymi i publicznymi ciągami pieszo jezdnymi;
3) dopuszczenie parkowania samochodów osobowych w liniach rozgraniczających dróg publicznych i dróg wewnętrznych;

4) prowadzenie projektowanych sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczających istniejących i projektowanych ciągów komunikacyjnych. 

6. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej ustala się:

1) Zaopatrzenie w wodę:

a) z istniejącej i projektowanej sieci wodociągowej podłączonej do istniejącego wodociągu o średnicy 80 - 100 mm w ulicach: Armii Krajowej, Młyńskiej, Robotniczej zasilanego z ujęcia wody w Chociwlu;

b) zapewnienie funkcjonowania publicznych urządzeń zaopatrzenia w wodę w warunkach specjalnych, lokalizacja studni publicznej awaryjnej uzależniona od warunków hydrogeologicznych, możliwa lokalizacja w ciągach komunikacyjnych lub terenie zieleni urządzonej o symbolu 17 ZP.
2) Odprowadzenie ścieków i wód opadowych:

a) odprowadzenie ścieków istniejącą i projektowaną kanalizacją sanitarną grawitacyjno - tłoczną do projektowanej i istniejącej kanalizacji sanitarnej o średnicy 200 mm  w ulicach: Armii Krajowej, Młyńskiej, Robotniczej i dalej do istniejącej oczyszczalni ścieków w Chociwlu; budowa dwóch przepompowni ścieków o symbolach 18KPp i 20KPp;

b) odprowadzenie wód opadowych projektowaną kanalizacją deszczową o średnicy 300 mm do projektowanej kanalizacji deszczowej o średnicy 300 – 400 mm w ulicy Armii Krajowej i dalej po podczyszczeniu w separatorze do rowu melioracyjnego na terenie 17 ZP.

 3)  Usuwanie i unieszkodliwiania odpadów:

wstępne segregowanie odpadów stałych w miejscu ich powstawania oraz gromadzenie w pojemnikach w obrębie poszczególnych działek i wywożenie na gminne składowisko odpadów w Łęczycy na terenie gminy Stara Dąbrowa.

4) Elektroenergetyka:

a) zasilanie spoza obszaru objętego planem elektroenergetyczną linią kablową 15kV do istniejącej stacji transformatorowej 15/0,4kV na terenie 1U, MN i projektowanej o symbolu 19 E , 

b) w obszarze objętym planem zasilanie linią kablową 0,4kV.

5) Telekomunikacja:

              łączność telefoniczną rozdzielczą linią kablową poprzez centralę telefoniczną w  Chociwlu.

6) Zaopatrzenie w gaz: 

              zaopatrzenie w gaz przewodowy, do czasu doprowadzenia sieci gazowej do Chociwla dopuszcza się zaopatrzenie w gaz bezprzewodowy.

7) Zaopatrzenie w ciepło:

a)  ogrzewanie indywidualne zasilane gazem lub olejem opałowym,

 b) dopuszcza się zastosowanie innych źródeł ciepła spełniających warunki ochrony środowiska jak niskoemisyjne instalacje ogrzewcze na paliwo stałe, płynne                     i gazowe, energię elektryczną, kolektory słoneczne, pompy cieplne itp. Ustalenie nie dotyczy instalowania kominków stanowiących uzupełniające źródło ciepła.

8) Regulacja stosunków gruntowo wodnych:

                  nakaz przeprowadzenia renowacji i konserwacji rowu melioracyjnego w obrębie terenu o symbolu 17ZP  w celu jego udrożnienia.

9)Dopuszcza się prowadzenie infrastruktury technicznej nie wymienionej w ustaleniach szczegółowych dla terenów elementarnych, w razie wystąpienia uzasadnionej potrzeby, w liniach rozgraniczających ciągi komunikacyjne.

7. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania ustala się  wykorzystanie obszaru objętego planem o którym mowa w § 1 ust. 1 w sposób dotychczasowy do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu miejscowego.

Rozdział 3

Ustalenia szczegółowe dla terenów elementarnych
 § 7. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U,MN o powierzchni 0,1600ha. 

1.Ustalenia funkcjonalne:

zabudowa usługowa z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej – funkcja mieszkaniowa jako  uzupełniająca, nie może przekroczyć 50% całkowitej powierzchni użytkowej budynku.

2. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zabudowa wolnostojąca – maksymalnie 1 działka z zabudową w formie zespołu budynków o zróżnicowanej ilości kondygnacji stanowiącego kompozycyjną całość – 1 budynek usługowy z częścią mieszkalną;

2) ilość kondygnacji nadziemnych zróżnicowana, od 1 do 3 maksymalnie, w tym poddasze użytkowe, wysokość budynku do 10 m, konstrukcja typowa dla lokalnych tradycji, garaże i pomieszczenia gospodarcze w jednej bryle z budynkiem zasadniczym; 

3) dach dwu lub wielospadowy o kącie nachylenia połaci głównej od 300 do 500 z kalenicą główną równoległą do ul. Armii Krajowej,  pokryty  dachówką ceramiczną  lub  materiałem  imitującym dachówkę, dopuszcza się stosowanie lukarn o łącznej szerokości nie przekraczającej 50% szerokości elewacji frontowej budynku, wymagania dotyczące geometrii dachów nie dotyczą połaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami i wejściami;

4) zakaz trwałego grodzenia terenu; 

5) powierzchnia zabudowy nie może przekraczać 30% powierzchni działki; 

6) udział powierzchni terenu biologicznie czynnego nie może być mniejszy niż 35% powierzchni działki, obowiązuje urządzenie zieleni izolacyjno osłonowej wzdłuż północnej granicy działki;

7) obowiązujące linie zabudowy: 


od linii rozgraniczającej ul. Robotniczej i  drogi  25 KDW – 4 m,

8)   nieprzekraczalne linie zabudowy:

   od północnej i wschodniej linii rozgraniczającej terenu  – 4 m;

9)   istniejący budynek usługowy do rozbiórki. 
3. Zasady i warunki podziału nieruchomości:

dopuszcza się wydzielenie działki istniejącej stacji transformatorowej 15/0,4 kV.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obsługa  komunikacyjna  z ul. Robotniczej i drogi wewnętrznej o  symbolu 25KDW; 

2) obowiązuje zapewnienie miejsc do parkowania samochodów na  terenie działki w ilości:

a) 1 miejsce na 50 m2 powierzchni użytkowej usług,

b) maksymalnie 2 stanowiska w garażu wbudowanym dla mieszkańców stałych oraz miejsca postojowe dla osób przebywających okresowo w ilości 1 miejsce na 3 osoby.   

5. Ustalenia dotyczące infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodę, energię elektryczną, telekomunikację oraz odprowadzenie ścieków i wód opadowych w oparciu o istniejące i projektowane sieci w ulicach: Armii Krajowej, Robotniczej i drodze 25KDW;

2) istniejąca stacja transformatorowa 15/0,4 kV do dalszego użytkowania, istniejąca napowietrzna linia elektroenergetyczna 0,4 kV do przebudowy.
§8.Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2U,MN o powierzchni 0,1055ha. 

1.Ustalenia funkcjonalne:

     zabudowa usługowa z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej – funkcja mieszkaniowa jako uzupełniająca, nie może przekroczyć 50% całkowitej powierzchni użytkowej budynku.
2. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zabudowa wolnostojąca – maksymalnie 1 działka z zabudową w formie zespołu budynków o zróżnicowanej ilości kondygnacji stanowiącego kompozycyjną całość – 1 budynek usługowy z częścią mieszkalną;

2) ilość kondygnacji nadziemnych zróżnicowana, od 1 do 3 maksymalnie, w tym poddasze użytkowe, wysokość budynku do 10 m, konstrukcja typowa dla lokalnych tradycji, garaże i pomieszczenia gospodarcze w jednej bryle z budynkiem zasadniczym; 

3) dach dwu lub wielospadowy o kącie nachylenia połaci głównej od 300 do 500 z kalenicą główną równoległą do wewnętrznej drogi 25KDW,  pokryty  dachówką ceramiczną  lub  materiałem  imitującym dachówkę, dopuszcza się stosowanie lukarn o łącznej szerokości nie przekraczającej 50% szerokości elewacji frontowej budynku, wymagania dotyczące geometrii dachów nie dotyczą połaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami i wejściami;

4) zakaz trwałego grodzenia terenu; 

5) powierzchnia zabudowy nie może przekraczać 30% powierzchni działki; 

6) udział powierzchni terenu biologicznie czynnego nie może być mniejszy niż 35% powierzchni działki;

7) obowiązujące linie zabudowy: 

od linii rozgraniczającej ul. Robotniczej i  drogi 25 KDW – 4 m,

8) nieprzekraczalne linie zabudowy:  

od południowej i wschodniej linii rozgraniczającej terenu    – 4 m.   

3. Zasady i warunki podziału nieruchomości:

     nie dopuszcza się podziału nieruchomości.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obsługa  komunikacyjna  z drogi wewnętrznej o symbolu 25KDW;  

2) obowiązuje zapewnienie miejsc do parkowania samochodów na  terenie działki w ilości:

a) 1 miejsce na 50 m2 powierzchni użytkowej usług,

b) maksymalnie 2 stanowiska w garażu wbudowanym dla mieszkańców stałych i miejsca postojowe dla osób przebywających okresowo w ilości 1 miejsce na 3 osoby.

5. Ustalenia dotyczące infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wodę, energię elektryczną, telekomunikację oraz odprowadzenie ścieków i wód opadowych w oparciu o istniejące i projektowane sieci w ul. Robotniczej i drodze 25KDW, istniejąca napowietrzna linia elektroenergetyczna 0,4 kV do przebudowy.

§9.Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3U,MN o powierzchni 0,1230ha. 

1.Ustalenia funkcjonalne:

zabudowa usługowa z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej – funkcja mieszkaniowa jako  uzupełniająca, nie może przekroczyć 50% całkowitej powierzchni użytkowej budynku.

2. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zabudowa wolnostojąca – maksymalnie 1 działka z zabudową w formie zespołu budynków o zróżnicowanej ilości kondygnacji stanowiącego kompozycyjną całość –1 budynek usługowy z częścią mieszkalną;

2) ilość kondygnacji nadziemnych zróżnicowana, od 1 do 3 maksymalnie, w tym poddasze użytkowe, wysokość budynku do 10 m, konstrukcja typowa dla lokalnych tradycji, garaże i pomieszczenia gospodarcze w jednej bryle z budynkiem zasadniczym; 

3) dach dwu lub wielospadowy o kącie nachylenia połaci głównej od 300 do 500 z kalenicą główną równoległą do wewnętrznej drogi 25KDW,  pokryty  dachówką ceramiczną  lub  materiałem  imitującym dachówkę, dopuszcza się stosowanie lukarn o łącznej szerokości nie przekraczającej 50% szerokości elewacji frontowej budynku, wymagania dotyczące geometrii dachów nie dotyczą połaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami i wejściami;

4) zakaz trwałego grodzenia terenu; 

5) powierzchnia zabudowy nie może przekraczać 30% powierzchni działki; 

6) udział powierzchni terenu biologicznie czynnego nie może być mniejszy niż 35% powierzchni działki, obowiązuje urządzenie zieleni izolacyjno osłonowej wzdłuż północnej granicy działki;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy: 

od wszystkich linii rozgraniczających   – 4 m.  
3. Zasady i warunki podziału nieruchomości:

    nie dopuszcza się podziału nieruchomości. 
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obsługa  komunikacyjna  z ul. Młyńskiej 22KDD;

2) obowiązuje zapewnienie miejsc do parkowania samochodów na  terenie działki w ilości:

a) 1 miejsce na 50 m2 powierzchni użytkowej usług,

b) maksymalnie 2 stanowiska w garażu wbudowanym dla mieszkańców stałych oraz miejsca postojowe dla osób przebywających okresowo w ilości 1 miejsce na 3 osoby.    

5. Ustalenia dotyczące infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wodę, energię elektryczną, telekomunikację oraz odprowadzenie ścieków i wód opadowych w oparciu o istniejące i projektowane sieci w ul. Młyńskiej  22 KDD.
§10.Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4U,MN o powierzchni 0,1400ha. 

1.Ustalenia funkcjonalne:

zabudowa usługowa z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej – funkcja mieszkaniowa jako  uzupełniająca, nie może przekroczyć 50% całkowitej powierzchni użytkowej budynku.

2. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zabudowa wolnostojąca – maksymalnie 1 działka z zabudową w formie zespołu budynków o zróżnicowanej ilości kondygnacji stanowiącego kompozycyjną całość –1 budynek usługowy z częścią mieszkalną;

2) ilość kondygnacji nadziemnych zróżnicowana, od 1 do 3 maksymalnie, w tym poddasze użytkowe, wysokość budynku do 10 m, konstrukcja typowa dla lokalnych tradycji, garaże i pomieszczenia gospodarcze w jednej bryle z budynkiem zasadniczym; 

3) dach dwu lub wielospadowy o kącie nachylenia połaci głównej od 300 do 500 z kalenicą główną równoległą do ul. Spacerowej,  pokryty  dachówką ceramiczną  lub  materiałem  imitującym dachówkę, dopuszcza się stosowanie oraz lukarn o łącznej szerokości nie przekraczającej 50% szerokości elewacji frontowej budynku, wymagania dotyczące geometrii dachów nie dotyczą połaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami i wejściami;

4) zakaz trwałego grodzenia terenu;        

5) powierzchnia zabudowy nie może przekraczać 30% powierzchni działki;

6) udział powierzchni terenu biologicznie czynnego nie może być mniejszy niż 35% powierzchni działki;

7) obowiązujące linie zabudowy: 

e) od linii rozgraniczającej ul. Spacerowej 23KDD – 3 m, 

f) od linii rozgraniczającej drogi 27KDW – 2 m,

8) nieprzekraczalne linie zabudowy:  

a) od linii rozgraniczającej ciągu pieszego 31KX –  2 m,  

b) zachodniej linii rozgraniczającej terenu   – 4 m.  

3. Zasady i warunki podziału nieruchomości:

nie dopuszcza się podziału nieruchomości. 
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obsługa  komunikacyjna  z drogi wewnętrznej 27KDW; 

2) obowiązuje zapewnienie miejsc do parkowania samochodów na  terenie działki w ilości:

a) 1 miejsce na 50 m2 powierzchni użytkowej usług,

b) maksymalnie 2 stanowiska w garażu wbudowanym dla mieszkańców stałych oraz miejsca postojowe dla osób przebywających okresowo w ilości 1 miejsce na 3 osoby.    

5. Ustalenia dotyczące infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wodę, energię elektryczną, telekomunikację oraz odprowadzenie ścieków i wód opadowych w oparciu o projektowane sieci w ul. Spacerowej 23 KDD i drodze 27KDW.
§11.Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5U,MN o powierzchni 0,1250ha. 

1.Ustalenia funkcjonalne:

zabudowa usługowa z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej – funkcja mieszkaniowa jako  uzupełniająca, nie może przekroczyć 50% całkowitej powierzchni użytkowej budynku.

2. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zabudowa wolnostojąca – maksymalnie 1 działka z zabudową w formie zespołu budynków o zróżnicowanej ilości kondygnacji stanowiącego kompozycyjną całość – 1 budynek usługowy z częścią mieszkalną;

2) ilość kondygnacji nadziemnych zróżnicowana, od 1 do 3 maksymalnie,  w tym poddasze użytkowe, wysokość budynku do 10 m, konstrukcja typowa dla lokalnych tradycji, garaże i pomieszczenia gospodarcze w jednej bryle z budynkiem zasadniczym; 

3) dach dwu lub wielospadowy o kącie nachylenia połaci głównej od 300 do 500 z kalenicą główną równoległą do ul. Spacerowej,  pokryty  dachówką ceramiczną  lub  materiałem  imitującym dachówkę, dopuszcza się stosowanie lukarn o łącznej szerokości nie przekraczającej 50% szerokości elewacji frontowej budynku, wymagania dotyczące geometrii dachów nie dotyczą połaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami i wejściami;

4) zakaz trwałego grodzenia terenu; 

5) powierzchnia zabudowy nie może przekraczać 30% powierzchni działki;

6) udział powierzchni terenu biologicznie czynnego nie może być mniejszy niż 35% powierzchni działki; 

7) obowiązujące linie zabudowy: 

od linii rozgraniczającej drogi 27KDW – 2 m;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy:  

a) od linii rozgraniczającej ul. Spacerowej 23KDD – 3 m,  

b) od północnej i wschodniej linii rozgraniczającej terenu – 4 m.  

3. Zasady i warunki podziału nieruchomości:

nie dopuszcza się podziału nieruchomości. 
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obsługa  komunikacyjna  z drogi wewnętrznej 27KDW,  

2) obowiązuje zapewnienie miejsc do parkowania samochodów na  terenie działki w ilości:

a) 1 miejsce na 50 m2 powierzchni użytkowej usług,

b) maksymalnie 2 stanowiska w garażu wbudowanym dla mieszkańców stałych oraz miejsca postojowe dla osób przebywających okresowo w ilości 1 miejsce na 3 osoby.    

5. Ustalenia dotyczące infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wodę, energię elektryczną, telekomunikację oraz odprowadzenie ścieków i wód opadowych w oparciu o projektowane sieci w ul. Spacerowej 23KDD i drodze 27KDW.
§12.Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 6MN o powierzchni 0,4460ha. 

1.Ustalenia funkcjonalne:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z uzupełniającą funkcją usługową, która nie może przekroczyć 30 % całkowitej powierzchni użytkowej budynku;

2. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zabudowa wolnostojąca – maksymalnie 4 budynki;

2) ilość kondygnacji nadziemnych 2, w tym poddasze użytkowe, wysokość budynków do 8 m, konstrukcja typowa dla lokalnych tradycji, garaże i pomieszczenia gospodarcze w jednej bryle z budynkiem zasadniczym; 

3) dachy dwu spadowe symetryczne o kącie nachylenia połaci od 300 do 500, pokryte  dachówką ceramiczną  lub  materiałem  imitującym dachówkę, z kalenicą główną równoległą do ul. Armii Krajowej, dopuszcza się stosowanie lukarn o łącznej szerokości nie przekraczającej 50% szerokości elewacji frontowej budynku, wymagania dotyczące geometrii dachów nie dotyczą połaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami i wejściami;

4) ogrodzenia działek o wysokości nie przekraczającej 1,5 m, wyklucza się przęsła betonowe;

5) powierzchnia zabudowy nie może przekraczać 20% powierzchni poszczególnych działek;

6) udział powierzchni terenu biologicznie czynnego nie może być mniejszy niż 50% powierzchni działki, obowiązuje urządzenie zieleni izolacyjno osłonowej wzdłuż północnej granicy terenu;

7)  obowiązujące linie zabudowy: 

od linii rozgraniczającej  drogi 25KDW – 4 m,

8)  nieprzekraczalne linie zabudowy: 

a) od linii rozgraniczającej ul. Armii Krajowej –  od 4 m do 5 m, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, 


         b) od pozostałych linii rozgraniczających – 4 m.

3. Zasady i warunki podziału nieruchomości:

1) minimalna wielkość wydzielanej działki – 1000 m2 ;

2) minimalna szerokość frontu działki – 25 m;

3) granice wydzielanych działek prostopadłe do drogi o symbolu 25KDW;

4) podział na działki budowlane pokazany na rysunku planu miejscowego liniami przerywanymi jest proponowany.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obsługa  komunikacyjna  z    drogi wewnętrznej 25KDW;

2) obowiązuje zapewnienie miejsc do parkowania samochodów w ramach poszczególnych działek w ilości maksymalnie: 2 stanowiska w garażu wbudowanym, miejsca postojowe dla obsługi funkcji usługowej w ilości 1 miejsce na 50 m2 powierzchni użytkowej usług i miejsca postojowe dla osób przebywających okresowo w ilości 1 miejsce na 3 osoby.

5. Ustalenia dotyczące infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wodę, energię elektryczną, telekomunikację oraz odprowadzenie ścieków i wód opadowych w oparciu o projektowane sieci w drodze 25KDW.
§13.Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 7MN o powierzchni 1,0670ha. 

1.Ustalenia funkcjonalne:

1)  zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z uzupełniającą funkcją usługową, która nie może przekroczyć 30 % całkowitej powierzchni użytkowej budynku;

2) istniejąca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ( 3 budynki) do dalszego użytkowania.

2. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zabudowa wolnostojąca – maksymalnie 8 budynków; 

2) ilość kondygnacji nadziemnych 2, w tym poddasze użytkowe, wysokość budynków do 8 m, konstrukcja typowa dla lokalnych tradycji, garaże i pomieszczenia gospodarcze w jednej bryle z budynkiem zasadniczym; 

3) dachy dwu spadowe symetryczne o kącie nachylenia połaci od 300 do 500, pokryte  dachówką ceramiczną  lub  materiałem  imitującym dachówkę, z kalenicą główną prostopadłą do ul. Robotniczej, dopuszcza się stosowanie lukarn o łącznej szerokości nie przekraczającej 50% szerokości elewacji frontowej budynku, dla budynków na działkach w głębi terenu dopuszcza się dachy wielospadowe o kącie nachylenia połaci głównej od 300 do 500,  wymagania dotyczące geometrii dachów nie dotyczą połaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami i wejściami;

4) ogrodzenia działek o wysokości nie przekraczającej 1,5 m, wyklucza się przęsła betonowe;

5) powierzchnia zabudowy nie może przekraczać 20% powierzchni poszczególnych działek;

6) udział powierzchni terenu biologicznie czynnego nie może być mniejszy niż 50% powierzchni działki; 

7) obowiązujące linie zabudowy: 

a) od linii rozgraniczającej  ul. Robotniczej 21KDD – 4m, 

b) od linii rozgraniczającej ul. Spacerowej 24KDD – 2 m, 

c) od linii rozgraniczającej drogi wewnętrznej 25KDW – 4 m;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy: 

od linii rozgraniczającej terenów 2U,MN i 8MN , zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

9) dla zabudowy istniejącej dopuszcza się rozbudowę, przebudowę oraz uzupełnienie zabudowy działki zgodnie z funkcją podstawową terenu przy spełnieniu następujących warunków:

a) funkcje usługowe lokalizować w parterach budynków lub poprzez dobudowę do budynku zasadniczego, lokalizacja budynków gospodarczych w głębi działek,

b) ilość kondygnacji nadziemnych 1, w tym poddasze użytkowe, wysokość budynków do 6 m, naturalne materiały budowlane,

c) dachy dwu spadowe symetryczne o kącie nachylenia połaci od 300 do 500, pokryte dachówką ceramiczną  lub  materiałem  imitującym dachówkę,

d) powierzchnia zabudowy wszystkimi obiektami na działce nie może przekraczać 20% powierzchni poszczególnych działek,

e) udział powierzchni terenu biologicznie czynnego nie może być mniejszy niż 50% powierzchni działki,

 f) linie zabudowy zgodnie z pkt. 7 i 8.  

3. Zasady i warunki podziału nieruchomości:

1)  minimalna wielkość wydzielanej działki – 1000 m2, dla działek nr 83 i 84 – 600 m2;

2)  minimalna szerokość frontu działki wzdłuż drogi 25KDW -  24 m;

3)  granice wydzielanych działek prostopadłe do ciągów komunikacyjnych;

4) podział na działki budowlane pokazany na rysunku planu miejscowego liniami przerywanymi jest proponowany.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obsługa komunikacyjna z drogi wewnętrznej 25 KDW, z ul. Robotniczej 21KDD                                    i z  ul. Spacerowej 24KDD;

2)  obowiązuje zapewnienie miejsc do parkowania samochodów w ramach poszczególnych działek w ilości maksymalnie: 2 stanowiska w garażu wbudowanym, miejsca postojowe dla obsługi funkcji usługowej w ilości 1 miejsce na 50 m2 powierzchni użytkowej usług i miejsca postojowe dla osób przebywających okresowo w ilości 1 miejsce na 3 osoby.

5. Ustalenia dotyczące infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wodę, energię elektryczną, telekomunikację oraz odprowadzenie ścieków i wód opadowych w oparciu o istniejące i  projektowane sieci w ul. Robotniczej 21KDD,                ul. Spacerowej 24KDD i drodze 25KDW.
§14.Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 8MN o powierzchni 0,9870ha. 

1.Ustalenia funkcjonalne:

istniejąca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ( 11 budynków) do dalszego użytkowania z uzupełniającą funkcją usługową, która nie może przekroczyć 30 % całkowitej powierzchni użytkowej budynku;

2. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zabudowa istniejąca -  dopuszcza się rozbudowę, przebudowę oraz uzupełnienie zabudowy na działkach zgodnie z funkcją podstawową terenu pod warunkiem spełnienia następujących warunków:

a) funkcje usługowe lokalizować w parterach budynków lub poprzez dobudowę do budynku zasadniczego, lokalizacja budynków gospodarczych w głębi działek,

 b) ilość kondygnacji nadziemnych 1, w tym poddasze użytkowe, wysokość budynków do 6 m, 

c) dachy dwu spadowe symetryczne o kącie nachylenia połaci od 300 do 500, pokryte dachówką ceramiczną  lub  materiałem  imitującym dachówkę,

d) powierzchnia zabudowy wszystkimi obiektami na działce nie może przekraczać 20% powierzchni poszczególnych działek,

e)  udział powierzchni terenu biologicznie czynnego nie może być mniejszy niż 50% powierzchni działki,

f)   obowiązujące linie zabudowy:  

            - od linii rozgraniczającej  ul. Młyńskiej i ul. Spacerowej  wzdłuż linii zabudowy istniejących budynków , zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy:  

           -  od linii rozgraniczającej terenów 3U,MN i 7MN – 4 m.

3. Zasady i warunki podziału nieruchomości:

1) wydzielenia istniejących działek budowlanych granicami geodezyjnymi pozostawia się bez zmian.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1)  obsługa  komunikacyjna  z  ul. Młyńskiej 22KDD i z ul. Spacerowej 24KDD;

2)  obowiązuje zapewnienie miejsc do parkowania samochodów w ramach poszczególnych działek w ilości maksymalnie: 2 stanowiska w garażu wbudowanym, miejsca postojowe dla obsługi funkcji usługowej w ilości 1 miejsce na 50 m2 powierzchni użytkowej usług i miejsca postojowe dla osób przebywających okresowo w ilości 1 miejsce na 3 osoby.

5. Ustalenia dotyczące infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wodę, energię elektryczną, telekomunikację oraz odprowadzenie ścieków i wód opadowych w oparciu o istniejące i  projektowane sieci w ul. Młyńskiej 22KDD i                     ul. Spacerowej 24KDD.

§15.Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 9MN o powierzchni 0,4304ha. 
1.Ustalenia funkcjonalne:

1)  zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z uzupełniającą funkcją usługową, która nie może przekroczyć 30 % całkowitej powierzchni użytkowej budynku;

2)  istniejąca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ( 2 budynki) do dalszego użytkowania.

2. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zabudowa wolnostojąca – maksymalnie 3 budynki;

2) ilość kondygnacji nadziemnych 2, w tym poddasze użytkowe, wysokość budynków do 8 m, konstrukcja typowa dla lokalnych tradycji, garaże i pomieszczenia gospodarcze w jednej bryle z budynkiem zasadniczym; 

3) dachy dwu spadowe symetryczne o kącie nachylenia połaci od 300 do 500, pokryte  dachówką ceramiczną  lub  materiałem  imitującym dachówkę, z kalenicą główną równoległą do ul. Spacerowej, dopuszcza się stosowanie lukarn o łącznej szerokości nie przekraczającej 50% szerokości elewacji frontowej budynku, wymagania dotyczące geometrii dachów nie dotyczą połaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami i wejściami;

4) ogrodzenia działek o wysokości nie przekraczającej 1,5 m, wyklucza się przęsła betonowe;

5) powierzchnia zabudowy nie może przekraczać 20% powierzchni poszczególnych działek;

6) udział powierzchni terenu biologicznie czynnego nie może być mniejszy niż 50% powierzchni działki; 

7) obowiązujące linie zabudowy: 

od linii rozgraniczającej  ul. Młyńskiej 22KDD ,  ul. Spacerowej 24KDD i ciągu pieszo jezdnego 28KX -  wzdłuż linii   zabudowy istniejących budynków, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;     

8) nieprzekraczalne linie zabudowy: 

zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

9) dla zabudowy istniejącej dopuszcza się rozbudowę, przebudowę oraz uzupełnienie zabudowy na działkach zgodnie z funkcją podstawową terenu pod warunkiem spełnienia następujących warunków:

a) funkcje usługowe lokalizować w parterach budynków lub poprzez dobudowę do budynków zasadniczych , lokalizacja budynków gospodarczych w głębi działek,

b) ilość kondygnacji nadziemnych 1 ,w tym poddasze użytkowe, wysokość budynków do 6 m, 

c) dachy dwu spadowe symetryczne o kącie nachylenia połaci od 300 do 500, pokryte dachówką ceramiczną  lub  materiałem  imitującym dachówkę, 

d) powierzchnia zabudowy wszystkimi obiektami na działce nie może przekraczać 20% powierzchni poszczególnych działek,

e) udział powierzchni terenu biologicznie czynnego nie może być mniejszy niż 50% powierzchni działki,

f)  linie zabudowy zgodnie z pkt. 7 i 8.  
3. Zasady i warunki podziału nieruchomości:

1) wydzielenia istniejących działek budowlanych granicami geodezyjnymi pozostawia się bez zmian;

2)  minimalna wielkość wydzielanej działki – 1000 m2, dla działki nr 233 – 600 m2;

3)  minimalna szerokość frontu działki wzdłuż dróg 28KX i 22KDD – 25 m;

4)  granice wydzielanych działek prostopadłe do ciągów komunikacyjnych;

5) podział na działki budowlane pokazany na rysunku planu miejscowego liniami przerywanymi jest proponowany.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obsługa  komunikacyjna  z drogi 22KDD i ciągu pieszo jezdnego  28KX;  

2) obowiązuje zapewnienie miejsc do parkowania samochodów w ramach poszczególnych działek w ilości maksymalnie: 2 stanowiska w garażu wbudowanym, miejsca postojowe dla obsługi funkcji usługowej w ilości 1 miejsce na 50 m2 powierzchni użytkowej usług i miejsca postojowe dla osób przebywających okresowo w ilości 1 miejsce na 3 osoby.

5. Ustalenia dotyczące infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodę, energię elektryczną, telekomunikację oraz odprowadzenie ścieków i wód opadowych w oparciu o istniejące i  projektowane sieci w drogach Robotniczej 21KDD, Młyńskiej 22KDD i Spacerowej 24KDD;

     2)  istniejące przyłącze wodociągowe o średnicy 32 mm do likwidacji. 

§16.Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 10MN o powierzchni 0,2086ha. 

1.Ustalenia funkcjonalne:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z uzupełniającą funkcją usługową, która nie może przekroczyć 30 % całkowitej powierzchni użytkowej budynku;

   2) istniejąca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ( 1 budynek) do dalszego użytkowania.

2. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zabudowa wolnostojąca – maksymalnie 1 budynek; 

2) ilość kondygnacji nadziemnych 2, w tym poddasze użytkowe, wysokość budynku do 8 m, konstrukcja typowa dla lokalnych tradycji, garaże i pomieszczenia gospodarcze w jednej bryle z budynkiem zasadniczym; 

3) dach dwu spadowy symetryczny o kącie nachylenia połaci od 300 do 500, pokryty  dachówką ceramiczną  lub  materiałem  imitującym dachówkę, z kalenicą główną równoległą do ul. Spacerowej 23KDD, dopuszcza się stosowanie lukarn o łącznej szerokości nie przekraczającej 50% szerokości elewacji frontowej budynku, wymagania dotyczące geometrii dachów nie dotyczą połaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami i wejściami;

4) ogrodzenie działki o wysokości nie przekraczającej 1,5 m, wyklucza się przęsła betonowe;

5) powierzchnia zabudowy nie może przekraczać 20% powierzchni działki;

6) udział powierzchni terenu biologicznie czynnego nie może być mniejszy niż 50% powierzchni działki; 

7) obowiązujące linie zabudowy: 

od linii rozgraniczającej  ul. Młyńskiej 22KDD i ul. Spacerowej 23KDD wzdłuż linii  zabudowy istniejących budynków, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,       
8) nieprzekraczalne linie zabudowy:  

    zgodnie z rysunkiem planu miejscowego; 

9) dla zabudowy istniejącej dopuszcza się rozbudowę, przebudowę oraz uzupełnienie zabudowy na działce zgodnie z funkcją podstawową terenu pod warunkiem spełnienia następujących warunków:

a) funkcje usługowe lokalizować w parterze budynku lub poprzez dobudowę do budynku zasadniczego, lokalizacja budynku gospodarczego w głębi działki,

b) ilość kondygnacji nadziemnych 1, w tym poddasze użytkowe, wysokość budynków do 6 m, 

c) dachy dwu spadowe symetryczne o kącie nachylenia połaci od 300 do 500, pokryte dachówką ceramiczną  lub  materiałem  imitującym dachówkę, 

d) powierzchnia zabudowy wszystkimi obiektami na działce nie może przekraczać 20% powierzchni działki,

e) udział powierzchni terenu biologicznie czynnego nie może być mniejszy niż 50% powierzchni działki,

     f) linie zabudowy zgodnie z pkt. 7 i 8.

3. Zasady i warunki podziału nieruchomości:

wydzielenia istniejących działek budowlanych granicami geodezyjnymi pozostawia się bez zmian.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obsługa  komunikacyjna  z    dróg 22KDD  i 23KDD;

2) obowiązuje zapewnienie miejsc do parkowania samochodów w ramach poszczególnych działek w ilości maksymalnie: 2 stanowiska w garażu wbudowanym, miejsca postojowe dla obsługi funkcji usługowej w ilości 1 miejsce na 50 m2 powierzchni użytkowej usług i miejsca postojowe dla osób przebywających okresowo w ilości 1 miejsce na 3 osoby.

5. Ustalenia dotyczące infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wodę, energię elektryczną, telekomunikację oraz odprowadzenie ścieków i wód opadowych w oparciu o istniejące i  projektowane sieci w ul. Młyńskiej 22KDD i ul. Spacerowej 23KDD.

§17.Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 11MN o powierzchni 0,9000ha. 

1.Ustalenia funkcjonalne:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z uzupełniającą funkcją usługową, która nie może przekroczyć 30 % całkowitej powierzchni użytkowej budynku;

2) istniejąca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (2 budynki zabudowa bliźniacza ) do dalszego użytkowania.

2. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zabudowa wolnostojąca – maksymalnie 6 budynków; 

2) ilość kondygnacji nadziemnych 2, w tym poddasze użytkowe, wysokość budynków do 8 m, konstrukcja typowa dla lokalnych tradycji, garaże i pomieszczenia gospodarcze w jednej bryle z budynkiem zasadniczym; 

3) dachy dwu spadowe symetryczne o kącie nachylenia połaci od 300 do 500, pokryte  dachówką ceramiczną  lub  materiałem  imitującym dachówkę, z kalenicą główną równoległą do ul. Spacerowej, dopuszcza się stosowanie lukarn o łącznej szerokości nie przekraczającej 50% szerokości elewacji frontowej budynku, wymagania dotyczące geometrii dachów nie dotyczą połaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami i wejściami;

4) ogrodzenia działek o wysokości nie przekraczającej 1,5 m, wyklucza się przęsła betonowe;

5) powierzchnia zabudowy nie może przekraczać 20% powierzchni poszczególnych działek;  

6) udział powierzchni terenu biologicznie czynnego nie może być mniejszy niż 50% powierzchni działki;

7)  obowiązujące linie zabudowy: 

a) od linii rozgraniczającej  ul. Spacerowej 23KDD  – 3 m, 

b) od ul. Młyńskiej 22KDD ,  zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,       

8)  nieprzekraczalne linie zabudowy:  

 a) od drogi 26KDW i terenu 4U,MN – 4 m, 

 b) od ciągu pieszo jezdnego 31KX – 2 m;

9) dla zabudowy istniejącej dopuszcza się rozbudowę, przebudowę oraz uzupełnienie zabudowy na działce zgodnie z funkcją podstawową terenu pod warunkiem spełnienia następujących warunków:

a) funkcje usługowe lokalizować w parterze budynku lub poprzez dobudowę do budynku zasadniczego, lokalizacja budynku gospodarczego w głębi działki,

b) ilość kondygnacji nadziemnych 1, w tym poddasze użytkowe, wysokość budynków do 6 m, 

c) dachy dwu spadowe symetryczne o kącie nachylenia połaci od 300 do 500, pokryte dachówką ceramiczną  lub  materiałem  imitującym dachówkę, 

d) powierzchnia zabudowy wszystkimi obiektami na działce nie może przekraczać 20% powierzchni działki,

e) udział powierzchni terenu biologicznie czynnego nie może być mniejszy niż 50% powierzchni działki,

f) linie zabudowy zgodnie z pkt. 7 i 8.  

3. Zasady i warunki podziału nieruchomości:

1) wydzielenia istniejących działek budowlanych granicami geodezyjnymi pozostawia się bez zmian z dopuszczeniem korekty ich przebiegu pod warunkiem że spełnią wszystkie warunki podziału;

3) minimalna wielkość wydzielanej działki – 900 m2, dla działki nr 104  – 500 m2;

4)  minimalna szerokość frontu działki wzdłuż ul. Spacerowej –  25 m;

5) granice wydzielanych działek prostopadłe do ciągów komunikacyjnych;

6) podział na działki budowlane pokazany na rysunku planu miejscowego liniami przerywanymi jest proponowany.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obsługa  komunikacyjna z  dróg 26KDW, ul. Spacerowej 23KDD (1 działka) i ciągu pieszo jezdnego 31KX (1 działka);

2) obowiązuje zapewnienie miejsc do parkowania samochodów w ramach poszczególnych działek w ilości maksymalnie: 2 stanowiska w garażu wbudowanym, miejsca postojowe dla obsługi funkcji usługowej w ilości 1 miejsce na 50 m2 powierzchni użytkowej usług i miejsca postojowe dla osób przebywających okresowo w ilości 1 miejsce na 3 osoby.

5. Ustalenia dotyczące infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wodę, energię elektryczną, telekomunikację oraz odprowadzenie ścieków i wód opadowych w oparciu o projektowane sieci w drogach Młyńskiej 22KDD i Spacerowej 23KDD oraz drodze 26KDW.  
§18.Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 12MN o powierzchni 1,1000ha. 

1.Ustalenia funkcjonalne:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z uzupełniającą funkcją usługową, która nie może przekroczyć 30 % całkowitej powierzchni użytkowej budynku;

2) istniejąca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (2 budynki w zabudowie bliźniaczej, 1 wolnostojący) do dalszego użytkowania.

2. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)  zabudowa wolnostojąca – maksymalnie 7 budynków;

2)  ilość kondygnacji nadziemnych 2, w tym poddasze użytkowe, wysokość budynków do 8 m, konstrukcja typowa dla lokalnych tradycji, garaże i pomieszczenia gospodarcze w jednej bryle z budynkiem zasadniczym; 

3) dachy dwu spadowe symetryczne o kącie nachylenia połaci od 300 do 500, pokryte  dachówką ceramiczną  lub  materiałem  imitującym dachówkę, budynki na działkach wzdłuż ul. Młyńskiej z kalenicą główną równoległą do ul. Młyńskiej, dopuszcza się stosowanie lukarn o łącznej szerokości nie przekraczającej 50% szerokości elewacji frontowej budynku, dla budynków na działkach w głębi terenu dopuszcza się dachy wielospadowe o kącie nachylenia połaci głównej od 300 do 500, wymagania dotyczące geometrii dachów nie dotyczą połaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami i wejściami;

4) ogrodzenia działek o wysokości nie przekraczającej 1,5 m, wyklucza się przęsła betonowe;

5) powierzchnia zabudowy nie może przekraczać 20% powierzchni poszczególnych działek;

6) udział powierzchni terenu biologicznie czynnego nie może być mniejszy niż 50% powierzchni działki;

7) obowiązujące linie zabudowy: 

     od linii rozgraniczającej  ul. Młyńskiej 22KDD, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

8)   nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) od drogi 26KDW – 4 m, 

b) od ciągu pieszo jezdnego 29KX i terenu zieleni 17ZP – 2 m;

9)  wydzielone działki w części wschodniej terenu, na zapleczu zabudowy przy ul. Młyńskiej wymagają specjalnego zagospodarowania uwzględniającego spadki terenu od 5% do 12% polegającego na umacnianiu skarp przy wykorzystaniu materiałów naturalnych i nasadzeń odpowiednimi gatunkami roślin;

10) dla zabudowy istniejącej dopuszcza się rozbudowę, przebudowę oraz uzupełnienie zabudowy na działce zgodnie z funkcją podstawową terenu pod warunkiem spełnienia następujących warunków:   

a) funkcje usługowe lokalizować w parterze budynku lub poprzez dobudowę do budynku zasadniczego, lokalizacja budynku gospodarczego w głębi działki,

b) ilość kondygnacji nadziemnych 1, w tym poddasze użytkowe, wysokość budynków do 6 m, 

c) dachy dwu spadowe symetryczne o kącie nachylenia połaci od 300 do 500, pokryte dachówką ceramiczną  lub  materiałem  imitującym dachówkę, 

d) powierzchnia zabudowy wszystkimi obiektami na działce nie może przekraczać 20% powierzchni działki,

e) udział powierzchni terenu biologicznie czynnego nie może być mniejszy niż 50% powierzchni działki,

f) linie zabudowy zgodnie z pkt. 7 i 8.  

3. Zasady i warunki podziału nieruchomości:

1) wprowadza się jako proponowane korekty istniejących wydzieleń granicami geodezyjnymi działek budowlanych;

2) minimalna wielkość wydzielanej działki – 900 m2, dla istniejących działek nr 90 i 91   zabudowy bliźniaczej – 500 m2;

3) minimalna szerokość frontu działki wzdłuż ul. Młyńskiej –  20 m;

4) granice wydzielanych działek prostopadłe do ciągów komunikacyjnych;

5) podział na działki budowlane pokazany na rysunku planu miejscowego liniami przerywanymi jest proponowany.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obsługa  komunikacyjna z  drogi 26KDW i ul. Młyńskiej 22KDD;

2) obowiązuje zapewnienie miejsc do parkowania samochodów w ramach poszczególnych działek w ilości maksymalnie: 2 stanowiska w garażu wbudowanym, miejsca postojowe dla obsługi funkcji usługowej w ilości 1 miejsce na 50 m2 powierzchni użytkowej usług i miejsca postojowe dla osób przebywających okresowo w ilości 1 miejsce na 3 osoby.

5. Ustalenia dotyczące infrastruktury technicznej:


zaopatrzenie w wodę, energię elektryczną, telekomunikację oraz odprowadzenie ścieków i wód opadowych w oparciu o istniejące i projektowane sieci w drogach 22KDD i 26KDW.  
§19.Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 13MN o powierzchni 0,1200ha. 

1.Ustalenia funkcjonalne:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z uzupełniającą funkcją usługową, która nie może przekroczyć 30 % całkowitej powierzchni użytkowej budynku;

2. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)  zabudowa wolnostojąca – maksymalnie 1 budynek;

2) ilość kondygnacji nadziemnych 2, w tym poddasze użytkowe, wysokość budynku do 8 m, konstrukcja typowa dla lokalnych tradycji, garaże i pomieszczenia gospodarcze w jednej bryle z budynkiem zasadniczym; 

3) dachy dwu spadowe symetryczne o kącie nachylenia połaci od 300 do 500, pokryte  dachówką ceramiczną  lub  materiałem  imitującym dachówkę, z kalenicą główną równoległą do ul. Młyńskiej, dopuszcza się stosowanie lukarn o łącznej szerokości nie przekraczającej 50% szerokości elewacji frontowej budynku, wymagania dotyczące geometrii dachów nie dotyczą połaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami i wejściami;

4) ogrodzenie działki o wysokości nie przekraczającej 1,5 m, wyklucza się przęsła betonowe;

5) powierzchnia zabudowy nie może przekraczać 20% powierzchni działki;

6) udział powierzchni terenu biologicznie czynnego nie może być mniejszy niż 50% powierzchni działki, obowiązuje urządzenie zieleni izolacyjno osłonowej wzdłuż północnej granicy terenu;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od linii rozgraniczającej ul. Młyńskiej – 2 m, 

b) od ul. Armii Krajowej – 3 m, 

c) od ciągu pieszo jezdnego 29KX i  terenu zieleni 17ZP – 2 m. 

3. Zasady i warunki podziału nieruchomości:

nie dopuszcza się podziału nieruchomości.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1)  obsługa  komunikacyjna z  ul. Młyńskiej,

2)  obowiązuje zapewnienie miejsc do parkowania samochodów w ramach poszczególnych działek w ilości maksymalnie: 2 stanowiska w garażu wbudowanym, miejsca postojowe dla obsługi funkcji usługowej w ilości 1 miejsce na 50 m2 powierzchni użytkowej usług i miejsca postojowe dla osób przebywających okresowo w ilości 1 miejsce na 3 osoby.

5. Ustalenia dotyczące infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodę, energię elektryczną, telekomunikację oraz odprowadzenie ścieków i wód opadowych w oparciu o istniejące i projektowane sieci w ul. Młyńskiej 22KDD;

2) istniejąca sieć wodociągowa o średnicy 90 mm do dalszego użytkowania;

3) istniejąca napowietrzna linia elektroenergetyczna 0,4 kV do likwidacji.
§20.Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 14MN o powierzchni 0,3650ha. 

1.Ustalenia funkcjonalne:

1)  zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z uzupełniającą funkcją usługową, która nie może przekroczyć 30 % całkowitej powierzchni użytkowej budynku;

2)  istniejąca zabudowa mieszkaniowa ( 1 budynek wielorodzinny) do dalszego użytkowania.

2. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)   zabudowa wolnostojąca – maksymalnie 2 budynki;

2)  ilość kondygnacji nadziemnych 2, w tym poddasze użytkowe, wysokość budynków do 8 m, konstrukcja typowa dla lokalnych tradycji, garaże i pomieszczenia gospodarcze w jednej bryle z budynkiem zasadniczym; 

3) dachy dwu lub wielospadowe o kącie nachylenia połaci głównej od 300 do 500 z kalenicą główną prostopadłą do ul. Kołat, pokryte dachówką ceramiczną  lub  materiałem  imitującym dachówkę, dopuszcza się stosowanie lukarn o łącznej szerokości nie przekraczającej 50% szerokości elewacji frontowej budynku , wymagania dotyczące geometrii dachów nie dotyczą połaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami i wejściami;

4) ogrodzenia działek o wysokości nie przekraczającej 1,5 m, wyklucza się przęsła betonowe;

5) powierzchnia zabudowy nie może przekraczać 20% powierzchni poszczególnych działek; 

6) udział powierzchni terenu biologicznie czynnego nie może być mniejszy niż 50% powierzchni działki;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od linii rozgraniczającej ul. Kołat  - 3 m, 

b) od drogi 27KDW – 4 m, 

c) od terenu zieleni 17ZP – 2 m, 

d) od północnej granicy terenu, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

8) dla zabudowy istniejącej dopuszcza się rozbudowę, przebudowę oraz uzupełnienie zabudowy na działce zgodnie z funkcją podstawową terenu pod warunkiem spełnienia następujących warunków:

a) funkcje usługowe lokalizować w parterze budynku lub poprzez dobudowę do budynku zasadniczego ,lokalizacja budynku gospodarczego w głębi działki,

b) ilość kondygnacji nadziemnych 1, w tym poddasze użytkowe, wysokość budynków do 6 m, 

c) dachy dwu spadowe symetryczne o kącie nachylenia połaci od 300 do 500, pokryte dachówką ceramiczną  lub  materiałem  imitującym dachówkę, 

d) powierzchnia zabudowy wszystkimi obiektami na działce nie może przekraczać 20% powierzchni działki,

e) udział powierzchni terenu biologicznie czynnego nie może być mniejszy niż 50%  powierzchni działki,

f) linie zabudowy zgodnie z pkt. 7,  

g) rozbiórka zabudowań gospodarczych i budowa budynku mieszkalnego według ustaleń obowiązujących dla nowej zabudowy.

3. Zasady i warunki podziału nieruchomości:

1) wydzielenia istniejących działek budowlanych granicami geodezyjnymi pozostawia się bez zmian z dopuszczeniem korekty ich przebiegu pod warunkiem że spełnią wszystkie warunki podziału;

2) minimalna wielkość wydzielanej działki – 1000 m2, minimalna szerokość frontu działki wzdłuż ul. Młyńskiej  22KDD–  20 m;

3) granice wydzielanych działek prostopadłe do ul. Kołat;

4) podział na działki budowlane pokazany na rysunku planu miejscowego liniami przerywanymi jest proponowany.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1)  obsługa  komunikacyjna z  ul. Kołat i drogi 27KDW;

2)  obowiązuje zapewnienie miejsc do parkowania samochodów w ramach poszczególnych działek w ilości maksymalnie: 2 stanowiska w garażu wbudowanym, miejsca postojowe dla obsługi funkcji usługowej w ilości 1 miejsce na 50 m2 powierzchni użytkowej usług i miejsca postojowe dla osób przebywających okresowo w ilości 1 miejsce na 3 osoby.

5. Ustalenia dotyczące infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodę, energię elektryczną, telekomunikację oraz odprowadzenie ścieków i wód opadowych w oparciu o istniejące i projektowane sieci w ul. Kołat oraz drodze 27KDW i ciągu pieszo jezdnym 30KX;

2) istniejąca sieć wodociągowa o średnicy 90 mm do dalszego użytkowania;

 3) istniejąca napowietrzna linia elektroenergetyczna 0,4 kV do likwidacji.
§21.Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 15MN o powierzchni 0,1650 ha. 

1.Ustalenia funkcjonalne:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z uzupełniającą funkcją usługową, która nie może przekroczyć 30 % całkowitej powierzchni użytkowej budynku;

2. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)  zabudowa wolnostojąca – maksymalnie 2 budynki;

2) ilość kondygnacji nadziemnych 2, w tym poddasze użytkowe, wysokość budynków do 8 m, konstrukcja typowa dla lokalnych tradycji, garaże i pomieszczenia gospodarcze w jednej bryle z budynkiem zasadniczym;  

3) dachy dwu lub wielospadowe o kącie nachylenia połaci głównej od 300 do 500 z kalenicą główną prostopadłą do drogi 27KDW, pokryte  dachówką ceramiczną  lub  materiałem  imitującym dachówkę, dopuszcza się stosowanie lukarn o łącznej szerokości nie przekraczającej 50% szerokości elewacji frontowej budynku. wymagania dotyczące geometrii dachów nie dotyczą połaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami i wejściami;

4) ogrodzenia działek o wysokości nie przekraczającej 1,5 m, wyklucza się przęsła betonowe;

5) powierzchnia zabudowy nie może przekraczać 20% powierzchni poszczególnych działek ; 

6) udział powierzchni terenu biologicznie czynnego nie może być mniejszy niż 50% powierzchni działki; 

7) obowiązujące linie zabudowy:

od linii rozgraniczającej  drogi 27KDW – 2m,

8)  nieprzekraczalne linie zabudowy:

pozostałe – 2 m.

3. Zasady i warunki podziału nieruchomości:

1) minimalna wielkość wydzielanej działki – 600 m2 ;

2) minimalna szerokość frontu działki – 35 m;

3) granice wydzielanych działek prostopadłe do drogi 27KDW;

4) podział na działki budowlane pokazany na rysunku planu miejscowego liniami przerywanymi jest proponowany.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obsługa  komunikacyjna  z  drogi wewnętrznej 27KDW;

2) obowiązuje zapewnienie miejsc do parkowania samochodów w ramach poszczególnych działek w ilości maksymalnie: 2 stanowiska w garażu wbudowanym, miejsca postojowe dla obsługi funkcji usługowej w ilości 1 miejsce na 50 m2 powierzchni użytkowej usług i miejsca postojowe dla osób przebywających okresowo w ilości 1 miejsce na 3 osoby.

5. Ustalenia dotyczące infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodę, energię elektryczną, telekomunikację oraz odprowadzenie ścieków i wód opadowych w oparciu o projektowane sieci w drodze 27KDW;

2) istniejąca napowietrzna linia elektroenergetyczna 0,4 kV do likwidacji.

§22.Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 16MN o powierzchni 0,4900ha. 

1.Ustalenia funkcjonalne:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z uzupełniającą funkcją usługową, która nie może przekroczyć 30 % całkowitej powierzchni użytkowej budynku;

2. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zabudowa wolnostojąca – maksymalnie 5 budynków;

2) ilość kondygnacji nadziemnych 2, w tym poddasze użytkowe, wysokość budynków do 8 m, konstrukcja typowa dla lokalnych tradycji, garaże i pomieszczenia gospodarcze w jednej bryle z budynkiem zasadniczym; 

3) dachy dwu lub wielospadowe o kącie nachylenia połaci głównej od 300 do 500 z kalenicą główną prostopadłą do ul. Kołat, pokryte  dachówką ceramiczną  lub  materiałem  imitującym dachówkę, dopuszcza się stosowanie lukarn o łącznej szerokości nie przekraczającej 50% szerokości elewacji frontowej budynku wymagania dotyczące geometrii dachów nie dotyczą połaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami i wejściami;

4) ogrodzenia działek o wysokości nie przekraczającej 1,5 m, wyklucza się przęsła betonowe;

5) powierzchnia zabudowy nie może przekraczać 20% powierzchni poszczególnych działek;                  

6) udział powierzchni terenu biologicznie czynnego nie może być mniejszy niż 50% powierzchni działki, obowiązuje urządzenie zieleni izolacyjno osłonowej wzdłuż skarpy przy ul. Kołat;

7) obowiązujące linie zabudowy:

od linii rozgraniczającej  drogi 27KDW – 2 m,

8)  nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od linii rozgraniczającej ul. Kołat  –  10 m, 

b) od ul. Spacerowej 23KDD – 3 m, 

c) od pozostałych linii rozgraniczających – 4 m;

9) wydzielone działki w części południowo wschodniej terenu, u zbiegu ul. Spacerowej i              ul. Kołat  wymagają specjalnego zagospodarowania uwzględniającego spadki terenu od 5% do 12%, polegającego na umacnianiu skarp przy wykorzystaniu materiałów naturalnych i nasadzeń odpowiednimi gatunkami roślin.

3. Zasady i warunki podziału nieruchomości:

1) minimalna wielkość wydzielanej działki – 500 m2 (1 działka),  600 m2 ( 2 działki);

2) minimalna szerokość frontu działki – 25 m;

3) granice wydzielanych działek prostopadłe do ul. Kołat;

4) podział na działki budowlane pokazany na rysunku planu miejscowego liniami przerywanymi jest proponowany.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obsługa  komunikacyjna  z    drogi wewnętrznej 27KDW i 23KDD;

2) obowiązuje zapewnienie miejsc do parkowania samochodów w ramach poszczególnych działek w ilości maksymalnie: 2 stanowiska w garażu wbudowanym, miejsca postojowe dla obsługi funkcji usługowej w ilości 1 miejsce na 50 m2 powierzchni użytkowej usług i miejsca postojowe dla osób przebywających okresowo w ilości 1 miejsce na 3 osoby.

5. Ustalenia dotyczące infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wodę, energię elektryczną, telekomunikację oraz odprowadzenie ścieków i wód opadowych w oparciu o projektowane sieci w drodze 27KDW.
§23.Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 17ZP o powierzchni 0,7091ha. 

1.Ustalenia funkcjonalne:

zieleń urządzona o charakterze parkowym, teren do realizacji celu publicznego.

2. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi, także o charakterze tymczasowym;

2) zakaz lokalizacji nośników reklamowych;

3) zakaz grodzenia terenu;

4) dopuszcza się lokalizację obiektów małej architektury związanych z podstawową funkcją terenu ( ławki, stoliki, wiaty itp.) wzdłuż proponowanych ciągów pieszych;

5) urządzanie zieleni gatunkami rodzimymi drzew i krzewów;

6) renowacja i konserwacja rowu melioracyjnego w celu jego udrożnienia.

3. Zasady i warunki podziału nieruchomości:

nie dopuszcza się podziału nieruchomości.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obsługa komunikacyjna z dróg publicznych ul. Młyńskiej 22KDD i ul. Spacerowej 23KDD wydzielonymi ciągami pieszo jezdnymi 29KX, 30KX i 31KX oraz drogami wewnętrznymi 26KDW i 27KDW;

2) stworzenie połączeń komunikacyjnych w formie ciągów pieszych o szerokości 3 m, przebieg na rysunku planu miejscowego jest proponowany.

5. Ustalenia dotyczące infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodę, energię elektryczną z istniejących i projektowanych sieci uzbrojenia terenu w ul. Młyńskiej i drodze 26KDW oraz ciągach pieszo jezdnych: 29KX, 30KX i 31KX; 

2) lokalizacja publicznej studni awaryjnej ( przy spełnieniu warunków hydrologicznych)  w południowej części terenu z dostępem komunikacyjnym z ciągów pieszo jezdnych 30KX i 31KX;
3) zakaz budowy nadziemnych sieci infrastruktury technicznej;
4) istniejąca napowietrzna elektroenergetyczna linia 0,4 kV do likwidacji;

5) istniejąca sieć wodociągowa o średnicy 90 mm do dalszego użytkowania.

§24.Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 18KPp o powierzchni 0,0050ha. 

1.Ustalenia funkcjonalne:

przepompownia ścieków sanitarnych.

2. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

ogrodzenie działki o wysokości nie przekraczającej 1,5 m, wyklucza się przęsła betonowe.

3. Zasady i warunki podziału nieruchomości:

nie dopuszcza się podziału nieruchomości.

4. Ustalenia komunikacyjne:

obsługa komunikacyjna z drogi wewnętrznej 26KDW. 

5. Ustalenia dotyczące infrastruktury technicznej:

1) przepompownia typu podziemnego;

2) zaopatrzenie w wodę, energię elektryczną z projektowanych sieci uzbrojenia terenu w drodze 26KDW.

§25.Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 19E o powierzchni 0,0110ha. 

1.Ustalenia funkcjonalne:

stacja transformatorowa 15/0,4kV.

2. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wysokość budynku nie może przekraczać  6 m; 

2) dach symetryczny o nachyleniu połaci od 300 do 500;

3) ogrodzenie działki o wysokości nie przekraczającej 1,5 m, wyklucza się przęsła betonowe; 

4) powierzchnia zabudowy nie może przekraczać 50% powierzchni działki;
5) udział powierzchni terenu biologicznie czynnego nie może być mniejszy niż 30% powierzchni działki.

3. Zasady i warunki podziału nieruchomości:

nie dopuszcza się podziału nieruchomości.

4. Ustalenia komunikacyjne:

obsługa komunikacyjna z drogi wewnętrznej 26KDW. 

5. Ustalenia dotyczące infrastruktury technicznej:

zasilanie elektroenergetyczną linią kablową SN - 15 kV w drodze 27KDW i 31KX.
§26.Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 20KPp o powierzchni 0,0080ha. 

1.Ustalenia funkcjonalne:

przepompownia ścieków sanitarnych.

2. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

ogrodzenie działki o wysokości nie przekraczającej 1,5 m, wyklucza się przęsła betonowe.

3. Zasady i warunki podziału nieruchomości:

nie dopuszcza się podziału nieruchomości.

4. Ustalenia komunikacyjne:

obsługa komunikacyjna z ul. Kołat. 

5. Ustalenia dotyczące infrastruktury technicznej:

1)  przepompownia typu podziemnego;

 2) zaopatrzenie w wodę, energię elektryczną z projektowanych sieci uzbrojenia terenu w                 ul. Kołat.
§27.Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 21KDD o powierzchni 0,1880ha ul. Robotnicza. 

1.Ustalenia funkcjonalne:

  gminna ulica dojazdowa.

2. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

zakaz lokalizacji nośników reklamowych i tymczasowych obiektów usługowych.

3. Zasady i warunki podziału nieruchomości:

nie dopuszcza się podziału nieruchomości.

4. Ustalenia komunikacyjne:

szerokość w liniach rozgraniczających zmienna od 5 m do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu  miejscowego.

5. Ustalenia dotyczące infrastruktury technicznej:

1) w liniach rozgraniczających drogi projektuje się:

a) kanalizację deszczową o średnicy 300 mm,

b) przebudowę istniejącej napowietrznej linii elektroenergetycznej 0,4 kV;

2) w liniach rozgraniczających drogi pozostawia się do dalszego użytkowania:

a) sieć wodociągową o średnicy 90 mm,

b) kanalizację sanitarną o średnicy 200 mm,

                                          c) telekomunikacyjną linię kablową.

§28.Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 22KDD o powierzchni 0,3610ha ul. Młyńska. 

1.Ustalenia funkcjonalne:

gminna ulica dojazdowa.

2. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji nośników reklamowych i tymczasowych obiektów usługowych;

2) obowiązuje zachowanie istniejącego zadrzewienia w formie grupowej i zachowanie istniejącego zadrzewienia w formie liniowej;

3) dopuszcza się w liniach rozgraniczających wydzielenia miejsc postojowych dla samochodów osobowych.  

3. Zasady i warunki podziału nieruchomości:

nie dopuszcza się podziału nieruchomości.

4. Ustalenia komunikacyjne:

 szerokość w liniach rozgraniczających zmienna od 8 m do 18m, zgodnie z rysunkiem   planu miejscowego.

5. Ustalenia dotyczące infrastruktury technicznej:

1)  w liniach rozgraniczających drogi projektuje się:

a) sieć wodociągową o średnicy 90 mm,

b) kanalizację sanitarną o średnicy 200 mm,

c) kanalizację deszczową o średnicy 300 mm,

d) przebudowę istniejącej napowietrznej linii elektroenergetycznej 0,4 kV,

e) elektroenergetyczną linię kablową 0,4 kV;

2) w liniach rozgraniczających drogi pozostawia się do dalszego użytkowania:

a) sieć wodociągową o średnicy 90 mm,

 b) kanalizację sanitarną o średnicy 200 mm,

c) telekomunikacyjną linię kablową.
§29.Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 23KDD o powierzchni 0,3800ha ul. Spacerowa. 

1.Ustalenia funkcjonalne:

gminna ulica dojazdowa.

2. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

zakaz lokalizacji nośników reklamowych i tymczasowych obiektów usługowych.

3. Zasady i warunki podziału nieruchomości:

nie dopuszcza się podziału nieruchomości.

4. Ustalenia komunikacyjne:

szerokość w liniach rozgraniczających zmienna od 9 m do 15m, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

5. Ustalenia dotyczące infrastruktury technicznej:

1) w liniach rozgraniczających drogi projektuje się:

a) sieć wodociągową o średnicy 100 mm,

b) kanalizację sanitarną o średnicy 200 mm ,

c) kanalizację deszczową o średnicy 300 mm,

d) elektroenergetyczną linię kablową 0,4 kV,

e) telekomunikacyjną linię kablową,

f) przebudowę istniejącej napowietrznej linii elektroenergetycznej 0,4 kV;

2)  w liniach rozgraniczających drogi pozostawia się do dalszego użytkowania:

kanalizację sanitarną o średnicy 200 mm.

§30.Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 24KDD o powierzchni 0,0600ha ul. Spacerowa. 

1.Ustalenia funkcjonalne:

gminna ulica dojazdowa.

2. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji nośników reklamowych i tymczasowych obiektów usługowych;

2) obowiązuje zachowanie istniejącego zadrzewienia w formie liniowej. 

3. Zasady i warunki podziału nieruchomości:

nie dopuszcza się podziału nieruchomości.

4. Ustalenia komunikacyjne:

      szerokość w liniach rozgraniczających 7 m.

5. Ustalenia dotyczące infrastruktury technicznej:

1) w liniach rozgraniczających drogi projektuje się:

a) kanalizację deszczową o średnicy 300 mm;

2)  w liniach rozgraniczających drogi pozostawia się do dalszego użytkowania:

a) sieć wodociągową o średnicy 90 mm,

b) kanalizację sanitarną o średnicy 200 mm,

c) telekomunikacyjną linię kablową.

§31.Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 25KDW o powierzchni 0,1320 ha. 

1.Ustalenia funkcjonalne:

droga wewnętrzna z placem manewrowym o wymiarach 22 m x 15 m.

2. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

zakaz lokalizacji nośników reklamowych i tymczasowych obiektów usługowych.

3. Zasady i warunki podziału nieruchomości:

nie dopuszcza się podziału nieruchomości.

4. Ustalenia komunikacyjne:

szerokość w liniach rozgraniczających 10 m.

5. Ustalenia dotyczące infrastruktury technicznej:

w liniach rozgraniczających drogi projektuje się:

a) sieć wodociągową o średnicy 100 mm,

b) kanalizację sanitarną o średnicy 200 mm, 

c) kanalizację deszczową o średnicy 300 mm,

d) elektroenergetyczną linię kablową 0,4 kV,

   e) telekomunikacyjną linię kablową.
§32.Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 26KDW o powierzchni 0,2200 ha.

1.Ustalenia funkcjonalne:

droga wewnętrzna z placem manewrowym o wymiarach 15m x 15 m.

2. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

        1) zakaz lokalizacji nośników reklamowych i tymczasowych obiektów usługowych;

1) wprowadzenie zadrzewienia w formie liniowej.

3. Zasady i warunki podziału nieruchomości:

nie dopuszcza się podziału nieruchomości.

4. Ustalenia komunikacyjne:

 szerokość w liniach rozgraniczających zmienna od 10 m do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

5. Ustalenia dotyczące infrastruktury technicznej:

w liniach rozgraniczających drogi projektuje się:

a) sieć wodociągową o średnicy 100 mm,

b) kanalizację sanitarną o średnicy 200 mm,

c) rurociąg tłoczny ścieków o średnicy 100 mm 

d) kanalizację deszczową o średnicy 300 mm,

e)  elektroenergetyczną linię kablową 0,4 kV,

f) telekomunikacyjną linię kablową.

§33.Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 27KDW o powierzchni 0,1700 ha. 

1.Ustalenia funkcjonalne:

droga wewnętrzna;

2. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

zakaz lokalizacji nośników reklamowych i tymczasowych obiektów usługowych.

3. Zasady i warunki podziału nieruchomości:

nie dopuszcza się podziału nieruchomości.

4. Ustalenia komunikacyjne:

szerokość w liniach rozgraniczających zmienna od 10 m do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

5. Ustalenia dotyczące infrastruktury technicznej:
w liniach rozgraniczających drogi projektuje się:

a) sieć wodociągową o średnicy 100 mm,

b) kanalizację sanitarną o średnicy 200 mm,

c) kanalizację deszczową o średnicy 300 mm,

d) elektroenergetyczną linię kablową 15 kV,

e) elektroenergetyczną linię kablową 0,4 kV,

f) telekomunikacyjną linię kablową,

g) istniejąca napowietrzna elektroenergetyczna linia 0,4 kV do likwidacji.

§34.Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 28KX o powierzchni 0,0351ha. 

1.Ustalenia funkcjonalne:

 istniejący publiczny ciąg pieszo jezdny. 

2. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

zakaz lokalizacji nośników reklamowych i tymczasowych obiektów usługowych.

3. Zasady i warunki podziału nieruchomości:

nie dopuszcza się podziału nieruchomości.

4. Ustalenia komunikacyjne:

               szerokość w liniach rozgraniczających 4,5 m. 

5. Ustalenia dotyczące infrastruktury technicznej:

1) w liniach rozgraniczających drogi projektuje się:

a) kanalizację deszczową o średnicy 300 mm,

b) przebudowę istniejącej napowietrznej linii elektroenergetycznej 0,4 kV;

2) w liniach rozgraniczających drogi pozostawia się do dalszego użytkowania:

a) sieć wodociągową o średnicy 90 mm,

b) kanalizację sanitarną o średnicy 200 mm,

c) telekomunikacyjną linię kablową.

§35.Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 29KX o powierzchni 0,0175 ha. 

1.Ustalenia funkcjonalne:

publiczny ciąg pieszo jezdny. 

2. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

zakaz lokalizacji nośników reklamowych i tymczasowych obiektów usługowych.

3. Zasady i warunki podziału nieruchomości:

nie dopuszcza się podziału nieruchomości.

4. Ustalenia komunikacyjne:


    szerokość w liniach rozgraniczających 5 m.

5. Ustalenia dotyczące infrastruktury technicznej:
   dopuszcza się prowadzenie sieci uzbrojenia terenu.

§36.Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 30KX o powierzchni 0,0400 ha

1.Ustalenia funkcjonalne:

publiczny ciąg pieszo jezdny. 

2. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

zakaz lokalizacji nośników reklamowych i tymczasowych obiektów usługowych.

3. Zasady i warunki podziału nieruchomości:

nie dopuszcza się podziału nieruchomości.

4. Ustalenia komunikacyjne:


       szerokość w liniach rozgraniczających 5 m.

5. Ustalenia dotyczące infrastruktury technicznej:

w liniach rozgraniczających drogi projektuje się:

     kanalizację deszczową o średnicy 300 mm.
§37.Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 31KX o powierzchni 0,0375 ha.



1.Ustalenia funkcjonalne:

publiczny ciąg pieszo jezdny. 

2. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

zakaz lokalizacji nośników reklamowych i tymczasowych obiektów usługowych.

3. Zasady i warunki podziału nieruchomości:

nie dopuszcza się podziału nieruchomości.

4. Ustalenia komunikacyjne:

szerokość w liniach rozgraniczających 5 m.

5. Ustalenia dotyczące infrastruktury technicznej:

w liniach rozgraniczających drogi projektuje się:

a) kanalizację deszczową o średnicy 300 mm,

b) elektroenergetyczną linię kablową 15 kV,

c) elektroenergetyczną linię kablową 0,4 kV.

Rozdział 4

Postanowienia końcowe

§38. Obszar określony w § 1 ust. 2 uchwały, uzyskał zgodę na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych na cele nierolnicze w ramach Uchwały Nr XXIX/190/94 Rady Miejskiej w Chociwlu z dnia 7 kwietnia 1994r zatwierdzającej miejscowy plan ogólny zagospodarowania przestrzennego miasta Chociwel;  w ramach tej uchwały w paragrafie 3,   Rada Miejska w Chociwlu  wyraziła zgodę na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych na cele nierolnicze na podstawie art. 15 ustawy z dnia 4 października 1991r. o zmianie niektórych warunków przygotowania inwestycji budownictwa mieszkaniowego w latach 1991 – 1995 oraz o zmianie niektórych ustaw ( Dz. U. z 1991r. Nr 103 poz. 446).

§39.1.W zakresie określenia stawki procentowej opłaty z tytułu wzrostu wartości nieruchomości w następstwie uchwalenia planu ( zgodnie z art.36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) ustala się jednorazową opłatę w wysokości 30 %  dla  terenów elementarnych: 



1) 3U,MN teren zabudowy mieszkaniowo usługowej;



2) 6MN teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; 



3) 7MN teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;



4) 9MN teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; 



5) 12MN teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

    2.Dla pozostałych terenów elementarnych ustala się stawkę 0 %. 

§40.Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Chociwla.

§41.Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od daty jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej gminy Chociwel.

  Przewodnicząca  Rady

            Miejskiej

mgr  inż. Małgorzata Krysiak
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